UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Szkolnej
7 w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2024 r., poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
72025 r. poz.527) wzwiazku zart. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.,
poz. 1688) oraz w zwigzku uchwatg Nr XII/130/2025 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 marca
2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Szkolnej 7 w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Szkolnej
7 w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,08 ha w granicach okre§lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly oraz
nastepujacych zatgcznikow:

1) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenu;

3) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego zainwestowania
oraz stanu prawnego i wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztatltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granice
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia w zakresie potrzeb obronnosci, bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych: terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zakazu zabudowy;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatlow nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu, wyznaczone liniami rozgraniczajacym:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ realizacje budowli
iurzadzen technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezbednych do ich wlasciwego
uzytkowania jak przylacza, urzadzone miejsca do gromadzenia odpadéw, miejsca i place
postojowe, mata architektura, wtym urzadzenia zabawowe oraz budowle ochronne, oile
z przepisow szczegdtowych nie wynika inacze;.

3. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenia terenow oraz ich numery porzadkowe;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ul. Szkolnej 7 w Suwalkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu - nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen iinformacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumieé przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji i aktow prawa miejscowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa kubaturowa nadziemna, przy czym linia ta
nie dotyczy: schodéw zewngtrznych, pochylni iramp przy wejsciach do budynkow, matlej
architektury, altan ogrodowych, wiat, urzadzen budowlanych ibudowli ochronnych,
realizowanych w granicach terenu objetego planem,;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, budynki
rekreacji indywidualnej, altany, deszczochrony, wiaty: garazowe, gospodarcze irekreacyjne
1 inne obiekty zwigzane z funkcjg terenu;

10) urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, oslony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjng.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki odnosza si¢ do terenu inwestycji objetej jednym pozwoleniem
na budowe, z wylgczeniem terenow drog publicznych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU,
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) inwestycje realizowac¢ zgodnie z zasadami i1 z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem;

3) wskazniki powierzchni zabudowy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na
budowe;

4) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 9. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady:
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1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespetniajacych wymagan zawartych w niniejszych
przepisach;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
5) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkiego rodzaju odpadow;

6) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;
7) nakaz podiaczenia do sieci wodociggowej;

8) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie nasadzen
oraz dzialan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY ORAZ
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI, BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 10. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan zzakresu planowania 1izagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktdérej ograniczenia w uzytkowaniu terenow przyjmuje si¢ dla trzech
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7", z wartos$cig rzedne;j

188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow o wysokos$ci

przekraczajacej rzedng powigkszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m

odlegtosci od obiektu technicznego), z zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii
komoérkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53"  E:22°56'7", zzakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komérkowej;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspodlrzednych N: 54°4'53"  E:22°56'7", zzakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach stref od obiektu technicznego o promieniu od
1500 m do 6000 m.

3. Ustala si¢ zasady wynikajgce zpotrzeb obronnosci ibezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowaé¢ lub adaptowa¢ do potrzeb obronnosci
w sposOb zapewniajacy ochrong ludno$ci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkéw do ochrony ludnosci na wypadek wojny;

2) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) nalezy zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkéw i budowli;

4) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;
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5) zagospodarowanie terenu powinno umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo -
gasniczych strazy pozarnej;

6) publiczne sieci o$wietleniowe nalezy przystosowaé do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji
podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW

§ 11. 1. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome.
2. W granicach planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, iniezwtocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Suwatk.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM ORAZ
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 12. 1. W granicach planu nie wystgpuja tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. Fragment drogi gminnej nr 101369B - ul. Szkolna, oznaczony w rysunku planu symbolem
1KDD stanowi przestrzen publiczng stanowigcg inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. System zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych, nalezy realizowa¢ =z istniejgcych sieci
wodociggowych poza obszarem planu w ulicy Szkolnej - wodociag o $rednicy 100 mm;

2) wskazana powyzej sie¢ wodociggowa zasilana jest z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 14;

3) pobor wody do celéw przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowe;;
4) nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody.
§ 14. System odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej poza obszarem planu wulicy Szkolnej sie¢ kanalizacji sanitarnej
o $rednicy 200/250 mm;

2) $cieki z terenu opracowania odprowadza¢ poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekéw zlokalizowanej przy ul. Sejnenskiej 86;

3) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
1 oczyszczalni Sciekow.

§ 15. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terendOw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;
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2) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczéwki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe 1 inne podobne obiekty malej retencji miejskiej;

3)na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu
natury;

4) na obiektach matej architektury i wiatach dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 16. System zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcego sposobu ogrzewania budynku i przygotowania cieptej
wody uzytkowe;j z istniejgcego przytacza miejskiej sieci cieplnej,

2) dopuszcza si¢ indywidualne instalacje grzewcze wykorzystujace jako zrédlo ciepta kotly
zasilane gazem sieciowym (po doprowadzeniu gazu w sasiedztwo dziatki objetej planem) lub
energi¢ elektryczna;

3) dopuszcza si¢ montaz ogniw do konwersji fotowoltaicznej, jak i fototermicznej, oraz zrodia
ciepla nie emitujace zanieczyszczen (np.: pompy ciepla);

4) zakazuje si¢ instalowania zbiornikow z gazem.
§ 17. System zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz budynku przewiduje si¢ docelowo zsieci gazowej, po jej ulozeniu
w sasiedztwie dziatki objetej planem.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowaé w oparciu o stacj¢ transformatorowa, zlokalizowang
poza terenem opracowania;

2) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

3) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

5) w granicach objetych planem nie przewiduje si¢ oswietlenia terenéw publicznych, z uwagi na
ich brak;

6) trasy istniejacych i projektowanych sieci mogg ulec zmianie w wyniku ich przebudowy zgodnie
z warunkami administratora sieci;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

8) zakaz budowy elektrowni wiatrowych.
§ 19. System obstugi telekomunikacyjne;:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwijaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;
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2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujagcymi normami
1 przepisami odrgbnymi;

3) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscia ich rozbudowy
1 przebudowy w zaleznos$ci od potrzeb;

4) sieci telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy przebudowac;

5) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

§ 20. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposob zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
§ 21. System zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

6) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych niewymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustalen niniejszego planu;

7) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

8) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidziec
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, z zachowaniem przepisOw odrebnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako
stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych.

2. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania do funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca na
1 lokal mieszkalny.

3. Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
nie zachodzi potrzeba okreslania.
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Rozdzial 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, o powierzchni 0,08 ha.

2. W granicach terenu IMN ustala sig:
1) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) rozbudowe, nadbudowe 1 potaczenie w jeden, istniejacych budynkdéw w zabudowie blizniaczej;

3) lokalizacj¢: budynkéw 1 budowli pomocniczych, obiektéw iurzadzen matej architektury oraz
urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

4) realizacj¢ uzbrojenia technicznego;
5) realizacje zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym, jednak
nie wyzej niz 12,0 m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla wiat ialtan 35,0 m?, maksymalna wysokos$¢
zabudowy 4,0 m;

7) wszystkie obiekty w granicach konturu zharmonizowaé pod wzgledem form i detali
architektonicznych oraz zastosowanych materiatléw i kolorystyki;

8) dachy plaskie lub wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, nie dotyczy wiat
1 altan;

9) pokrycie dachu w kolorze brazu 1 grafitu, nie dotyczy zadaszen oraz lukarn;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 22 uchwaty;

11) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z przylegta droga publiczng zlokalizowang
poza granicami planu;

12) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Szkolnej, zlokalizowanej poza granicami planu;
13) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe w zachodniej granicy terenu 1MN lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy, z zachowaniem przepisow szczegolnych.

5. Dopuszcza si¢ scalenia i podziaty dzialek, zgodnie z przepisami szczegdlnymi

§ 24. 1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD,
potozony w ciagu drogi gminnej nr 101369B - ul. Szkolna, o powierzchni 0,0002 ha.

2. W granicach terenu 1KDD dopuszcza si¢ realizacje:
1) chodnika lub zielen,

2) uzbrojenia technicznego.

Id: D961F03E-EDDA-4F36-B575-CA401A8C9CT7D. Projekt Strona 8 z 14



Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 25. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 9.’
USTALENIA KONCOWE

§26. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu  Srodmiescie-Wschoéd w Suwatkach, uchwalonego uchwalty numer
XIV/129/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 26 pazdziernika 2011 r., opublikowana
w Dz. U. Woj. Podlaskiego z dnia 18 listopada 2011 r., Nr 277 poz. 3358.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Id: D961F03E-EDDA-4F36-B575-CA401A8C9C7D. Projekt Strona 9 z 14



Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PRZY SKALA 1:1000 Rady Miejskiej w Suwatkach
UL. SZKOLNEJ 7 W SUWALKACH ] -
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omomos  Projektowana Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Strefy ochrony konserwatorskiej

POZOSTALE OZNACZENIA

Urbanistyczne jednostki strukturalno-przestrzenne

Obszar zabudowy srodmiejskiej
BE—B— Wschodni Szlak Rowerowy Green Velo
o Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji
Obszary Strategicznej Interwencji (OSI)
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Ej Trasy drog, dla ktdrych opracowano mape akustyczng
Tereny zamkniete

kolejowe

Czesc graficzna projektu planu miejscowego sporzadzono na mapie zasadniczej w postaci wektorowej, w uktadzie wspotrzednych PL-2000 strefa 8, pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego PL.PZGiK.7656
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz.1130z2025r. poz. 1907, 1940, 527) w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na
terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi
Miasta Suwaiki.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z 2025 r.
poz. 1907, 1940, 527) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ul. Szkolnej 7 w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z
warunkami okre§lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w oparciu o uchwate intencyjng Nr XII/130/2025 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 marca 2025 r.

Z uwagi na uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.)
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku pismem znak: WSTI.410.3.2025.JM z
dnia 24 kwietnia 2025 r., oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Suwalkach pismem
znak: NZ.0522.3.2025z dnia 24 kwietnia 2025 r., odstgpili od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko do przedmiotowego planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym
nie byto potrzeby opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko.

Do opracowania planu przystgpiono na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w
Suwatkach, ktory zamierza wspdlnie z Miastem Suwalki, ubiegac si¢ o pozyskanie zewn¢trznych
srodkow finansowych na adaptacj¢ zlokalizowanych w granicach planu obiektow na potrzeby
mieszkancow Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Suwalki i realizacje w nich Rodzinnego Domu
Dziecka. W celu umozliwienia realizacji zaplanowanej inwestycji niezbedna jest zmiana okreslone;j
w obowigzujacym planie funkcji na mieszkalng jednorodzinna.

Teren planu obejmuje dzialki o numerach ewid.: 10665/8, 10665/9, 10663/7, 10663/8
zlokalizowane przy ul. Szkolnej 7 w Suwatkach, zabudowane budynkami o funkcji biurowe;j,
wchodzacymi w sktad mienia komunalnego.

Przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie oraz
ustalone zasady zagospodarowania i skomunikowania dziatek nim obje¢tych, sg zgodne z
ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwatki, uchwalonym uchwalg XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27
kwietnia 2022 r. (zwanego dalej Studium).

Obszar planu, znajduje si¢ w granicach wyznaczonej na rysunku Studium jednostki
podstawowej A13. Jak wynika z ustalen tekstu Studium funkcja podstawowa dla jednostki A13 jest
zabudowa $rodmiejska (mieszkalno-ustugowa). Jako funkcje uzupeilniajace wymienia si¢ m.in.
ustugi publiczne, funkcje administracyjne, o§wiatowe, sakralne oraz zielen urzadzong. Z rysunku
studium wynika, ze przedmiotowy teren polozony jest w ramach wyznaczonego w Studium
Obszaru Strategicznej Interwencji (OSI) oraz w granicach obszaru wymagajacego przeksztalcen,
rehabilitacji 1 rekultywacji.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementow
1 zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy. Ustalajac przeznaczenie terenow
1 okre$lajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z terendw, zgodnie z art. 15
ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny 1 interes prywatny.

W procedurze sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie, wptyng¢to 7 wnioskoéw od
instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych. Osoby prywatne nie ztozyty wnioskow.
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Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwigzku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci.
Na terenie objetym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych jednostki samorzadu, bgdzie finansowana ze $srodkéw witasnych Miasta Suwalki,
na podstawie rocznych plandw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow
zewngtrznych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta w
odniesieniu do tego obszaru 1 majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem:
zasad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych. Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich
stron przyjmujac tad przestrzenny i zrOwnowazony rozwoj za podstawe zasad ksztaltowania
polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzagdowe;.
Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore stworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1
wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacj¢ obiektow na zasadach $cisle okreslonych w
planie.

Majac powyzsze na uwadze wnosze o podj¢cie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.

Niniejsze uzasadnienie nie zawiera pozostatych elementow wynikajgcych z art. 17 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczqcych kolejnych etapow procedury
planistycznej, ktore zostang dodane po zakonczeniu catej procedury planistycznej.
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